% Fact Sheet

Brisbane Baylands Operable Unit 2 —-Cleanup Plan
Water Boards ___Bayshore Boulevard, South of Geneva Avenue, Brisbane, CA_

October 2020
PUBLIC COMMENT PERIOD

October 28 — December 18,
2020

The Water Board invites you to
review and comment on the
FS/RAP for the Brisbane Baylands
OU-2 Site. All comments must be
received by 5 p.m. on December
18, 2020. Comments can be sent
to:

Vic Pal

San Francisco Bay Regional Water
Quality Control Board

1515 Clay Street, Suite 1400
Oakland, CA 94612
Vic.Pal@waterboards.ca.gov

PUBLIC MEETING

The Water Board will hold a virtual
public meeting to provide
information on the FS/RAP,
answer questions, and obtain
public comments.

Figure 1 — Site Map DATE: November 18, 2020
The San Francisco Bay Regional Water Quality Control Ig’llﬁ \IGI:OZtOC)gN?O p-m.
Board (Water Board) oversees environmental investigation https://bit Iv/3dIHr.1MI

and cleanup projects in the Bay Area and notifies the public
of progress at key steps. This fact sheet provides information JOIN BY PHONE: Dial 669-900-
about a proposed cleanup plan, known as a Feasibility .
Study/Remedial Action Plan (FS/RAP), that will address soil,
soil vapor (air in between soil particles) and groundwater
contamination at the Brisbane Baylands Operable Unit 2 (OU- - -
2) site located along Bayshore Blvd., south of Geneva Ave. in Ffr help accessing th.e meeting

. ) 0 e ) please call Tracy Craig at 510-
Brisbane (Site). The Site is shown in pink on Figure 1 above. 334-4866 (24/7)

9128 and enter access code 843
9482 2081#

Background

The approximately 140-acre Site occupies the southern portion of the former Southern Pacific
Transportation Brisbane Railyard, which was used as a railroad switching yard from 1914 to 1960.
After 1960, the Site was unused and today it is vacant with various foundations and building slabs
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remaining (pink area in Figure 1). Universal Paragon Corporation, Inc. (UPC) owns the Site. In
November 2018, the voters of the City of Brisbane approved Measure JJ to amend the General Plan
to rezone the Site and surrounding properties for mixed residential, commercial and public uses. The
Water Board also oversees the investigation and closure of the former Brisbane Landfill (blue area in
Figure 1) jointly with the San Mateo County Department of Environmental Health. The California
Department of Toxic Substances Control (DTSC) provides oversight for the investigation and cleanup
of the northern area of the Southern Pacific Transportation Brisbane Railyard (green area in Figure

1).

Environmental Investigations

Since 1982, numerous environmental investigations have been conducted at the Site to characterize
the presence, nature and extent of contamination. During the most recent round of investigations
conducted in 2018 and 2019, over 1,120 samples were collected at the Site. Contaminants of
concern in soil include metals which are found across the Site and are likely from imported fill material
Southern Pacific used to backfill the area to build the railyard. There is also an area impacted with
Bunker C oil and a localized area with elevated levels of volatile organic compounds (VOCs) in soil
and groundwater.

In order to better assist with investigation and remediation activities, the Site was divided into six
zones: Zone 1 — the northern portion of the former switching yard, Zone 2 — the southern portion of
the former switching yard, Zone 3 — the former machine and erecting shop, Zone 4 — the former
turntable and oil tank area, Zone 5 — the south disposal area and Zone 6 — the properties along
Industrial Way. These zones and the location of contaminants are shown in Figure 2 at the end of this
document.

Proposed Remedy

The FS/RAP describes the proposed cleanup alternatives, evaluates those alternatives and proposes
a preferred remedy that will be protective of the health of the end user once each parcel has been
developed, the health of the general public, and the environment. The proposed remedy includes:

e Establishing a minimum five-foot thick layer of clean soil or other durable hardscape (e.g.,
building foundations, pavement, etc.) protective cap over soil containing contaminants of
concern at concentrations above cleanup levels in areas of the future development

e Excavating soil where the five-foot thick layer of clean soil or durable cover cannot be placed
and either consolidating that soil underneath a clean soil cap or durable cover in another
location on-Site, or transporting that soil to an off-Site, licensed disposal facility

e Excavating soil impacted with VOCs in one location along the border between Zones 4 and 6
and transporting that soil to a licensed, off-Site facility

e Treating groundwater to breakdown VOC contamination in groundwater around Zones 4 and 6

e Ongoing groundwater monitoring to confirm the effectiveness of groundwater treatment

Prior to any building construction, soil vapor testing will occur and, if required, soil vapor mitigation
systems will be installed. Land use restrictions will also be placed across the Site that will prohibit the
use of groundwater, describe protocols for the future safe handling of the remaining impacted soil
underneath the protective covers, and require ongoing monitoring and maintenance of the protective
covers, groundwater monitoring wells and any soil vapor mitigation systems.

Next Steps

The Water Board will review and consider all public comments before making a final decision on the
draft FS/RAP. All comments must be provided to the Water Board by December 18, 2020. At the end
of the public comment period, the Water Board will evaluate the comments received and make any



changes to the FS/RAP. A Responsiveness Summary will be distributed to all those who commented
and provided contact information.

Should the FS/RAP be approved, UPC and its consultants would then prepare a Remedial Design
and Implementation Plan (RDIP) that would include specific details about remediation activities
including quantities of soil being excavated and imported, a detailed truck route, a health risk
assessment for on-Site construction workers and the community during remediation, and a Site-
specific health and safety plan that includes a variety of dust, odor, noise and traffic controls to
protect the nearby community and minimize construction impacts to the greatest extent possible.

Schedule

Once the FS/RAP has been approved, UPC will begin preparing the RDIP and it is anticipated that
these will be approved in 2021. The protective covers will be constructed while mass grading is
implemented for the development construction, which is anticipated to begin following RDIP approval
in late 2021. It is anticipated that the protective covers will be in place by 2023 when UPC anticipates
beginning vertical construction. The Water Board will issue additional fact sheets once the RDIP has
been approved and prior to the start of remediation construction. These fact sheets will provide
specific information on remediation activities including the truck route and community protection
measures that will be in place during remediation.

For More Information

To view the proposed FS/RAP and other technical reports for the OU-2 Site, please visit the State
Water Board’s GeoTracker website: https://geotracker.waterboards.ca.gov/search.asp (search for
case |ID/global ID T10000000103, then click on the “Report” link).

You may also contact the following individuals:
e Vic Pal, Water Board Case Manager, (510) 622-2403, vic.pal@waterboards.ca.gov
e Tracy Craig, Community Relations Consultant, (510) 334-4866, tracy@craig-
communications.com
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PERIODO DE COMENTARIOS
PUBLICOS

28 de octubre al
18 de diciembre de 2020
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La Comision de Aguas le invita a
revisar y comentar sobre el FS/RAP
para el Sitio Brisbane Baylands OU-2.
Todos los comentarios deben
recibirse antes de las 5 p.m. el 18 de
diciembre de 2020. Los comentarios
pueden enviarse a:

Vic Pal

San Francisco Bay Regional Water
Quality Control Board

1515 Clay Street, Suite 1400
Oakland, CA 94612
Vic.Pal@waterboards.ca.gov

REUNION PUBLICA

La Comision de Aguas llevara a cabo
una reunion publica virtual para
brindarle informacién sobre FS/RAP,
responder preguntas y obtener
comentarios publicos.

FECHA: 18 de noviembre de 2020
HORA: 6:30 a 8:00 p.m.

El San Francisco Bay Regional Water Quality Control Board REUNION EN ZOOM:

(Comision de Aguas) supervisa la investigacion ambiental y los https://bit.ly/3dIHNMI

proyectos de limpieza en el Area de la Bahia y notifica al publico : 5

sobre el progreso en los puntos claves. Esta hoja de informativa le UNASE POR TELEFONO: Marque el
brinda informacién sobre un plan de limpieza propuesto, conocido 669-900-9128 y introduzca el cédigo
como un Estudio de factibilidad/Plan de accién remedial (FS/RAP), = de acceso: 845 6250 9039#

que abordara la contaminacién de suelos, vapor del suelo (aire

entre las particulas del suelo) y de aguas subterraneas en el sitio Para obtener ayuda para acceder a
de Brisbane Baylands Operable Unit (OU) 2, ubicado a lo largo de la reunién, comuniquese con Tracy
Bayshore Blvd., al sur de Geneva Ave., en Brisbane (Sitio). El Sitio = Craig al 510-334-4866 (24/7).

se muestra en color rosa arriba, en la Figura 1.

Figura 1 — Mapa del Sitio

Antecedentes

El Sitio de aproximadamente 140 acres ocupa la parte sur del antiguo Southern Pacific Transportation
Brisbane Railyard, que se utilizé como area de desvio de vagones de ferrocarril de 1914 a 1960. El Sitio no
volvio a utilizarse después de 1960 y, actualmente esta vacante, con restos de varios cimientos y losas de
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construccién (area color rosa en la Figura 1). Universal Paragon Corporation, Inc. (UPC) es la propietaria del
Sitio. En noviembre de 2018, los votantes de la Ciudad de Brisbane aprobaron la Medida JJ para modificar el
Plan general para volver a zonificar el Sitio y las propiedades circundantes para una combinacion de usos
residenciales, comerciales y publicos. La Comision del Agua también supervisa la investigacion y el cierre del
antiguo relleno Brisbane (area color azul en la Figura 1) en conjunto con el Departamento de Salud Ambiental
del Condado de San Mateo y el Departamento de Control de Sustancias Téxicas de California (DTSC)
proporcionando supervisién para la investigacion y limpieza del area norte de Southern Pacific Transportation
Brisbane Railyard (area verde en la Figura 1).

Investigaciones ambientales

Desde 1982, se han realizado numerosas investigaciones ambientales en el Sitio para caracterizar la
presencia, la naturaleza y el alcance de la contaminacion. Durante la ronda mas reciente realizada en 2018 y
2019, se recolectaron mas de 1,120 muestras del Sitio. Los contaminantes preocupantes en los suelos
incluyen metales que se encuentran en todo el Sitio y que probablemente provienen de material de relleno
importado que Southern Pacific utiliz para rellenar el area para construir la terminal ferroviaria. También hay
un area impactada con aceite Bunker C y un area localizada con niveles elevados de compuestos organicos
volatiles (VOC) en los suelos y las aguas subterraneas.

Con el fin de ayudar mejor con las actividades de investigacion y remediacion, el Sitio se dividié en seis zonas:
Zona 1 — la parte norte del antiguo patio de desvio de vagones, Zona 2 — la parte sur del antiguo patio de
desvio de vagones, Zona 3 — el antiguo taller de mecanica y maquinaria, Zona 4 — la antigua plataforma
giratoria y area de tanques de combustible, Zona 5 — el area sur de disposicion y Zona 6 — las propiedades a
lo largo de Industrial Way. Estas zonas y la ubicacién de los contaminantes se muestran en la Figura 2, al final
de este documento.

Remedio propuesto

El FS/RAP describe las alternativas de limpieza propuestas, evalua esas alternativas y propone un remedio
preferido que protegera la salud del usuario final una vez que se haya desarrollado cada parcela, la salud del
publico general y el medio ambiente. El remedio propuesto incluye:

e Establecer una capa minima de cinco pies de espesor de suelos limpios u otro elemento sélido
duradero (por ejemplo, cimientos de construccion, pavimento, etc.) sobre los suelos que contienen
contaminantes de preocupacion a concentraciones superiores a los niveles de limpieza en areas de
desarrollo futuro

e Excavacion de suelos donde no se puede colocar una capa gruesa o una capa duradera de cinco pies
de suelos limpios consolidando esos suelos debajo de una capa de suelos limpios o una capa
duradera en otra ubicacién en el Sitio, o transportando esos suelos a un sitio externo de eliminacion
autorizado

e Excavacion de suelos impactados con VOC en un lugar a lo largo de la frontera entre las Zonas 4y 6y
transporte de esos suelos a un sitio externo de eliminacion autorizado

e Tratamiento de aguas subterraneas para descomponer su contaminacién por VOC alrededor de las
Zonas 4y6

¢ Monitoreo continuo de las aguas subterraneas para confirmar la efectividad de su tratamiento

Antes de cualquier construccion, se realizaran pruebas de vapor de suelo y, si fuera necesario, se instalaran
sistemas de mitigacion de vapor de suelo. También se impondrian restricciones de uso de la tierra en todo el
Sitio que prohibirian el uso de aguas subterraneas, describirian protocolos para el manejo seguro futuro de
suelos impactados restantes debajo de las capas protectoras, y requeririan un monitoreo y mantenimiento
continuo de las cubiertas protectoras, los pozos de monitoreo de aguas subterraneas y cualquier sistema de
mitigacion de vapor de suelo.

Préximos pasos

La Comision de Aguas revisara y tomara en cuenta todos los comentarios publicos antes de tomar una
decision final sobre el borrador del FS/RAP. Todos los comentarios deben ser proporcionados a la Comision
de Aguas antes del 18 de diciembre de 2020. Al finalizar el periodo de comentarios publicos, la Comisién de



Aguas evaluara los comentarios recibidos y hara cualquier cambio al FS/RAP. Se distribuira un Resumen de
capacidad de respuesta a todos aquellos que comentaron y proporcionaron su informacioén de contacto.

En caso de que se apruebe el FS/RAP, la UPC y sus asesores elaboraran Planes de disefio e implementacion
remediales (RDIP, por sus siglas en inglés) que incluirian detalles especificos sobre las actividades de
remediacién, incluyendo las cantidades de suelos que se estan excavando e importando, una ruta detallada
de camiones, una evaluacion de riesgos para la salud de los trabajadores en el Sitio y la comunidad durante la
remediacién, y un plan de salud y seguridad especifico del Sitio que incluye una variedad de controles de
polvo, olor, ruido y trafico para proteger a la comunidad cercana y minimizar los impactos en la mayor medida
posible.

Calendario

Una vez que se haya aprobado el FS/RAP, la UPC comenzara a preparar los RDIP y se espera que se
aprobaran en 2021. Las capas protectoras se construiran al mismo tiempo que se implemente la clasificacion
masiva para la construccion del desarrollo, que se espera comenzara después de la aprobacion de RDIP a
fines de 2021. Se anticipa que las capas protectoras estaran en su lugar para 2023 cuando la UPC calcula
comenzar la construccion vertical. La Comisidén de Aguas emitira hojas informativas adicionales una vez que
los RDIP hayan sido aprobados y antes del inicio de la construccién de remediacion. Estas hojas informativas
proporcionaran mas detalles, incluyendo la ruta de camiones y las medidas de proteccidon comunitaria que se
implementaran durante la remediacion.

Para mas informacion
Para ver el FS/RAP propuesto y otros informes técnicos para el Sitio OU-2, visite el sitio web GeoTracker de la
Comision Estatal de Aguas GeoTracker website: https://geotracker.waterboards.ca.gov/search.asp (buscar por
ID de caso/ID global T10000000103, luego haga clic en el enlace “Report’). También puede comunicarse con
las siguientes personas:

¢ Vic Pal, Gerente de Casos de la Comision de Aguas, (510) 622-2403, vic.pal@waterboards.ca.gov

e Tracy Craig, Asesora de Relaciones Comunitarias, (510) 334-4866, tracy@craig-communications.com
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Figura 2 — Ubicaciones de contaminantes y Zonas en OU-2
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